Odder VaX

Kommune EiX

BETINGET K@BSAFTALE

Mellem Odder Kommune
Cvr.nr. 32 26 43 28
Radhusgade 3
8300 Odder
(Herefter kaldet Saelger)

Og [..]
(Herefter kaldet Kaber)

er der indgaet folgende kgbsaftale om kab af matr.nr. 68f, Odder By, Odder beliggende Narregade
11a, 8300 Odder, pa nedenstaende vilkar:

1. EJENDOMMEN

1.1 Seelger seelger til Keaber matr.nr. 68f, Odder By, Odder beliggende Ngrregade 11a, 8300
Odder med den pa matriklen beliggende bebyggelse Observatoriet (herefter kaldet
Ejendommen).

1.2 Ejendommen kabes som den forefindes uden inventar

1.3 Matr.nr. 68f, Odder By, Odder udger 96 m?. Vejadgang til Ejiendommen sker via matr.nr.
68c, Odder By, Odder. Tinglyst servitut om vejadgang er vedlagt som bilag 1. Adgang til
adgagen kan kun ske efter gennembrydning af mur. Gennembrydning og omkostninger
hertil er Saelger uvedkommende.

1.4 Observatoriet, som er beliggende pa matr.nr. 68f, Odder By, Odder er et gammelt
observatorium. Observatoriet udger 92 etagemeter fordelt over 4 etager. Observatoriets
grundplan udger 34 m2.

1.5 Ejendommen har ingen opvarmnings/energikilde
Der er ikke indlagt forsyning af vand og el.
Der er ikke indlagt spildevandsafledning.

1.6 Seelger oplyser, at Observatoriet har kulturhistorisk veerdi. Observatoriet har historisk
veeret tilknyttet villaen pa Aabygade 7, som i dag er ejet af tredjemand og beliggende pa
tredjemands ejendom. Villaen er SAVE-vurderet til bevaringsveaerdi 4.
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Ejendommen seelges, som den er og forefindes, og som beset af Kaber, med de pa
Ejendommen veerende ledninger, traeer, beplantninger m.m. Kaber er blevet opfordret til at
besigtige og gennemga Ejendommen, herunder Ejendommens dokumenter, med
sagkyndig bistand. Kaber er bekendt med, at Observatoriet pa Ejendommen ikke er i
vedligeholdt stand, og at Keber derfor ma paregne omkostninger til istandsaettelse og
vedligeholdelse af Observatoriet, herunder omkostninger til istandseettelse af murveerk,
traeveerk og sokkel. Der er taget hgjde for dette i den aftalte kebesum.

Seelger fraskriver sig ethvert ansvar for bygningsmeessige mangler, funktionsmangler og
eventuelle skjulte mangler ved Ejendommen.

Ejendomsdatarapport er vedlagt som bilag 2.

BBR-meddelelse er vedlagt som bilag 3.

FORURENINGSFORHOLD

Af jordforureningsrapport, som er vedlagt som bilag 4, fremgar, at Region Midtjylland ikke
har oplysninger om jordforurening pa Ejendommen.

Seelger garanterer ikke for Ejendommens forureningsforhold, og Keber kan saledes ikke
gere noget krav, herunder krav om erstatning, forholdsmaessigt afslag eller andre
misligholdelsesbefgjelser, geeldende mod Seelger, safremt der efter overtagelsesdagen
konstateres jordforurening pa Ejendommen. Der er taget hgjde for denne
ansvarsfraskrivelse i kebesummen.

EJENDOMSBYRDER

Kaber er forpligtet til at respektere de byrder, herunder deklarationer, der er tinglyst pa
Ejendommen pa tidspunktet for underskrift af Kgbsaftalen, jf. udskrift af tingbogsattest for
Ejendommen, der er vedlagt som bilag 5. Kgber er opfordret til at indhente den fulde
ordlyd af samtlige tinglyste servitutter.

Seelger oplyser, at der Szelger bekendt ikke pa Ejendommen hviler utinglyste rettigheder
eller forpligtelser.

EJENDOMMENS ANVENDELSE

Seelger har senest anvendt Ejendommen til opbevaring. Ejendommens szelges med
henblik pa, at Kgber skal fortsaette anvendelsen af Ejendommen til opbevaring eller
lignende formal. Ejendommen szelges saledes ikke med henblik pa Kebers anvendelse af
Ejendommen til beboelse.

Ejendommen er omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 11 for kareen Ngrregade-Abygade-
Odder A —Smedegade. Ejendommens anvendelse skal vaere i overensstemmelse med
byplanvedteegten. Byplanvedtaegten er vedlagt som bilag 6.

Seelger oplyser, at Ejendommen er i gang med at blive SAVE-vurderet. Som fglge af en
SAVE-vurdering vil en eventuel nedrivningsansggning skulle behandles politisk. | den
forbindelse vil forvaltningen indstille et nedrivningsforbud med

efterfelgende udarbejdelse af bevarende lokalplan.
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OVERTAGELSESDAG
Overtagelsesdagen fastseettes til den [...].

Fra overtagelsesdagen henligger Ejendommen i enhver henseende for Kgbers regning.

K@BESUMMEN

Kgbesummen udgear kr. [...] inkl. moms.

Den offentlige ejendomsveerdi udger kr. 88.100. Szelger oplyser, at Ejendommen indtil nu,
har veeret fritaget for ejendomsskat, da Ejendommen har veeret ejet af Szelger som
offentlighed myndighed. Efter salg til Kaber vil Eiendommen ikke laengere veere undtaget

fra ejendomsskat.

Kgbesummen deponeres pa overtagelsesdagen pa deponeringskonto i Saelgers bank.
Konto oplyses af Saelger forud for deponeringen.

Renter af det deponerede belgb tilfalder Szelger.

Den deponerede kagbesum star til sikkerhed for ethvert krav, som Saelger matte fa mod
Kaber i henhold til Kebsaftalen.

Den berigtigende part er berettiget til ved traek pa deponeringskontoen at foranledige
betaling af fglgende:

e Forfalden refusionssaldo i Kgbers favgr.
e Belgb, som skal betales af Seelger eller modregnes i kgbesummen.

Disse betalinger kan dog tidligst ske, nar Kabers adkomst er fri for preejudicerende
anmeerkninger, eller hvis depositar indestar for, at sddanne kan slettes.

Kabesummen frigives til Saelger alene med fradrag af de anfgrte udgifter, nar endeligt
skade pa Ejendommen er tinglyst uden praejudicerende anmaerkninger.

Kgber overtager ingen geeld uden for kabesummen.

REFUSIONSOPGQRELSE

Med Overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopgearelse
vedrgrende Ejendommens indtaegter og udgifter.

Refusionssaldoen betales kontant ved pakrav.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er indtil ejerskiftet forsikret i Protector Forsikring. Forsikringspolice er vedlagt
som bilag 7.

Det pahviler Kaber ved egen foranstaltning at tegne ngdvendige
forsikringer med virkning fra overtagelsesdagen. Szelgers forsikring
kan ikke overtages. Side 3/5
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ENERGIMARKNING

Ejendommen er ikke omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger. Dette
begrundes i at der ikke anvendes energi til regulering af indeklimaet. Der udarbejdes
derfor ikke Energimaerke

ERKLZARING | HENHOLD TIL LOV OM SOMMERHUSE OG CAMPERING

Kaber erkleerer under henvisning til lov nr. 207 af den 7. juni 1972 og senere
bekendtgerelse og lovbekendtggrelse nr. 949 af den 3. juli 2013 om sommerhuse og
campering, at Ejendommen skal anvendes i et privat gjemed, der ikke er omfattet af
lovens § 1.

FORTRYDELSESRET

Neaerveerende aftale er ikke omfattet af reglerne i Lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom

OMKOSTNINGER OG BERIGTIGELSE

Handlen berigtiges af Saelger, som udarbejder skade og refusionsopggrelse. Kgber er
efter pakrav fra Seelger forpligtet til at tage endeligt skede pa Ejendommen uden ungdigt
ophold, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Af omkostninger ved handlens berigtigelse skal Kgber betale tinglysningsafgift til skadet.
Hver part betaler omkostninger til egen advokat.

BILAGSOVERSIGT
Felgende bilag er en del af denne kgbsaftale:

Bilag 1: Tinglyst servitut vedr. vejadgang til Ejendommen
Bilag 2: Ejendomsdatarapport

Bilag 3: BBR-meddelelse

Bilag 4: Jordforureningsattest fra Region Midtjylland
Bilag 5: Udskrift af tingbogsattest

Bilag 6: Partiel byplanvedtaegt nr. 11

Bilag 7: Forsikringspolice
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14. UNDERSKRIFTER

Dato:
For: Odder Kommune

Borgmester Uffe Jensen

Dato:
For: Kaber

Navn:

Kommunaldirektgr Henning Haahr

Pedersen

Navn:
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