7 byggegrunde — Torupvej i Hundslund




Dok. Nr. 801610

NYE GRUNDE 1 HUNDSLUND

Odder Byrad har i 2003 vedtaget lokalplan nr. 8006 for et omrade i Hundslund by, hvor der kan
bygges i alt 12 boliger. Omradet ligger 1 byens sydvestlige del ved Torupve;.
P4 skitsen pa naste side er lokalplanomradet vist med en stiplet linje.

Syv grunde Klar til overtagelse til oktober 2006.

Omradet bliver udstykket i etaper, og forste etape omfattede fem byggegrunde. Grundene ligger
i et kuperet terreen og falder mod sydvest, s& husene kan placeres ideelt med solbeskinnede ha-
Ver.

Vej- og stiforbindelse til omradet

Der bliver anlagt en helt ny vej fra Torupvej, umiddelbart syd for den eksisterende bebyggelse.
Der er desuden planlagt en sti fra Torupvej gennemn omradet til det eksisterende boligomrade
ved Kirkevang.

Falles gront areal
Nar lokalplanens anden etape bliver udstykket, bliver der udlagt et gront omride, som er fzlles
for beboerne 1 omradet.

Planer for yderligere udstykning i omradet

Odder byrad har vedtaget en hoveddispositionsplan for den videre udbygning i Hundslund. Nér
boligomradet udbygges, er det meningen at forlenge vejen gennem omradet (se skitse pé neste
side).

Grundejerne kan sztte deres eget praeg pa byggeriet

De kommende grundejere har ret frie hender, nér det gelder boligernes udformning og materi-
alevalg. Der ma bygges i en hejde af op til 7,5 m i 1,5 etager. Traehuse ma ikke veere blokhuse
eller huse, som ligner sommerhuse eller kolonihavehuse. Gazldende regler i bygningsreglemen-
tet om skelafstande m.m. skal naturligvis overholdes.

For at beskytte grundvandet har byrédet besluttet at forbyde kemiske bekempelsesmidler pa
grundenes udearealer. Forbuddet er tinglyst pé de enkelte grunde.

Tilslutningspligt til fjernvarme
Der er fjernvarmeforsyning i Hundslund by, og der er tilslutningspligt til fjernvarme. Elvarme
er ikke tilladt.

Skole og bernehave txet ved
Hundslund Skole er for elever til og med 6. klasse. Hundslund Bernehave har plads til 50 bern.
Begge dele ligger 1 gaafstand fra boligomradet.

Stort fredet naturomrade i nzerheden
Syd for Hundstund ligger et stort fredet naturomrade - Sondrup Bakker - hvor der er rige mu-
ligheder for at nyde naturen.

Pligt til medlemskab af grundejerforening

Der er oprettet en grundejerforening, som beboerne i omrédet har pligt til at vaere medlem af.
Foreningen skal forst og fremmest sta for driften og vedligeholdelsen af private boligveie, fael-
lesarealer og stier.
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Salgsbetingelser m.v.

1. Almindelige bestemmelser

Udstykningen, der omfatter 7 grunde, er omfattet af lokalplan nr. 8006 for et boligomrade ved
Torupvej i Hundslund.

I henhold til lokalplanen er kaber forpligtet til

at tilslutte sig til den kollektive fjernvarmeforsyning ved Hundslund-Oldrup Kraftvarmeveerk
A.m.b.A.og

at veere medlem af en grundejerforening.

Bebyggelsesprocenten er 25 og byggepligten er 2 ar.

Parcelhusgrundene overtages i byggemodnet stand.

Mindstepriserne pa grundene er pr. 15.1.2013:

Torupvej 32 827 m2 kr. 390.000

Parcellen overtages som den er og forefindes. Kommunen garanterer ikke for bundforholdene, men
der henvises til en geoteknisk delrapport, der er udarbejdet. Kopi heraf kan rekvireres ved
henvendelse til Borgmesterkontoret.

Boligvejen udlaegges som privat feellesvej.

Kaber kan alene erhverve 1 grund og grunden kan ikke videreszalges forinden byggepligten er
opfyldt eller forinden at Odder Kommune i givet fald har godkendt savel kaber som salgspris.

Omkring jordbundsforhold gaelder fglgende:

Forurening
Sa vidt Kommunen ved, er jorden ikke forurenet. Hvis keber alligevel finder miljgforurenende
stoffer i den, skal arbejdet standses og forureningen anmeldes til:

Teknisk - Plan

Odder Kommune
Réadhuset 8300 Odder
tIf. 87 80 33 33



Bareevne
P4 grundene er udfert geoteknisk preveboring. Efterfolgende boreprofil med forklaring giver de
vigtigste retningslinier for funderingen.

En proveboring giver kun et praecist billede af funderingsforholdene pa borestedet, Kommunen vil
derfor anbefale keber - for egen regning - at {4 foretaget supplerende undersogelser, nér
planleegningen af byggeriet er tilstriekkeligt fremskredet.

Ansvar

Kommunen pétager sig ikke ansvaret for jordbunden, men hvis det viser sig, at kaber vil i
betydelige udgifter, fordi jorden er forurenet, eller fordi funderingsforholdene er vasentligt
darligere, end det mé forventes efter de oplysninger, Kommunen har givet og vaesentligt ringere end
normalt, er Kommunen villig til at forhandle om en kulancemaessig nedsattelse af grundprisen.

Refusionen kan dog hejst blive den, der ville veere blevet fastsat, hvis forholdene havde vearet kendt
for salget.

Kaber md i givet fald henvende sig til Borgmesterkontoret om forhandling, fer der er stobt pd
grunden.

Fundering
Til normalt funderingsarbejde regner Kommunen:

a.
udskiftning af muld eller fyld til 1 meter under den solgte grunds oprindelige terraen,

b.
ekstra funderingsdybde for at imedegd udterring at eventuelle udterringsfelsomme aflejringer, samt

c.
fundamentforstaerkning pa grund af svag eller uensartet baereevne ogleller tungt
byggeri/punktbelastninger,

Der kan heller ikke opnds prisnedslag for mindre bledbundsomréader, der ikke begranser anvendelse
af grunden afgerende, hvis byggeriet tilrettelegges derefter.

For at nedslag i grundprisen pa grund af ekstrafundering kulancemaessigt kan gives, skal der vaere
tale om vaesentlig ekstrafundering.

Med anmodning om nedslag i grundprisen skal der fremsendes falgende dokumentation:

- Plan visende bygningens placering pa grunden og gulvkote i DNN.

- Rapporter for geotekniske undersegelser og udgravningskontrot.

- Opgorelse over de mangder, der er medgéet til ekstrafunderingen samt enhedspriser for
ydelserne.

Hvis der ved geotekniske undersegelser er konstateret eller konstateres behov for ekstrafundering,
forbeholder Kommunen sig ret til at kontrollere omfanget af ekstrafunderingen under arbejdets
udferelse.



Drzenledninger

Fungerende dreenledninger, som métte findes pd grunden, md om nedvendigt omlaegges for kebers
regning.

Regn- og spildevandsstik

Regn- og spildevandsstikkene er indfert, sdledes at der kan afledes med en gravitationsledning fra
stueplan i eksisterende terreen.

[ tilfeelde afl at keberen ensker yderligere afledning lavere end stueplan i eksisterende terran f.eks.
keelder, skal kaberen for egen regning betale alle udgifterne hertil.

Keober kan alene erhverve 1 grund, og grunden kan ikke videresalges, forinden byggepligten er

optyldt - der henvises i avrigt til punkt 4 Generelt.

I salgsprisen er indeholdt:

udstykningsomkostninger,

anlazgsudgift til veje, stiarealer, feellesomrader og gadebelysning - jf. lokalplan 8006,
tilslutningsbidrag til kloak- og renscanlag,

tilslutningsbidrag til Hundslund-Oldrup Kraftvarmevaerk A.m.b.a.,
tilslutningsbidrag til Hundslund vandvaerk og

tilslutningsbidrag til energiselskabet Energi Midt for til og med 25 amp.

Udgifter, der ikke er indeholdt i kebsprisen:

stikledninger til forsyningsvaerkerne - kloak- og spildevand, el, vand og varme. Dvs. stikledninger
inde péa parcellen og frem til forsyningssted/kabelskabe og

o-delen af omkostningerne ved skades stempling og tinglysning. For stempling af skade betales i
alt 0,6% af kebesummen, hvis denne er hejere end ejendomsveerdien, ellers betales 0,6% af
cjendomsvaerdien. Herudover betaler hver part egne advokatomkostninger. Odder Kommunes
advokat udferdiger forslag til betinget skode.

2. Betalingsvilkar

Ved underskrivelse af kebetilbud betales 15.625,00 kr, eller senest i lebet af § dage.
Restkgbesummen betales ved overtagelse af parcellen.

Indbetales kebesummen ikke rettidig, vil denne blive forrentet med Nationalbankens diskonto +
4%.



3. Seerlige vilkar

Af hensyn til beskyttelse af grundvandet vil der p4 de usolgte parceller inden for lokalplanomradet
blive tinglyst deklaration om forbud mod brug af kemiske bekampelsesmidler pa udearealer.

4. Generelt

Kaber skal respektere, at der i skedet vil blive indeholdt folgende bestemmelser, der vil blive
begaeret lyst servitutstiftende:

a.
salg af ejendommen kan med undtagelse af de under punkt ¢ navnte tilfzlde alene finde sted, nér
der pa parcellen er opfert og feerdigbygget et parcelhus,

b.

bebyggelse af ejendommen skal vaere pibegyndt inden 2 ar efter overtagelsesdagen og afsluttet
senest 3 &r efler overtagelsesdagen. Safremt byggepligten ikke er opfyldt, som foran anfort, skal
Kommunen veere berettiget til pd ny at overtage parcellen og kober skal alene have ret til
tilbagebetaling af en del af kabesummen. Den kontante del af kebesummen pa 15.625,00 kr. og
eventuelle indbetalte renter tilbagebetales ikke. Kober er forpligtet til at udrede skatter og afgifter
pd parcellen fra overtagelsesdagen og indtil Kommunens tilbagetagelse har fundet sted. Kaber er
endvidere tilpligtet at betale alle omkostninger, som handlen har givet anledning il herunder ct
administrationsbidrag pa 5.000,00 kr. Evt. udgifter til forbedring af parcellen tilbagebetales ikke.
Der er ved narvarende bestemmelse alene indsat en ret og ikke en pligt til for Kommunen at
tilbagetage ejendommen, som foran anfort.

c.
safremt Kommunen ikke métte enske ejendommen tilbageskedet, har keber ret til at videresalge
ejendommen til anden side, safremt Kommunen har godkendt savel keber som handelsvilkar -
herunder salgspris.

Pataleberettiget 1 henhold til denne servitutstiftende bestemmelse er Odder Byrad.

Ved byggeriets feerdigmelding afgiver Odder Kommune efter enske fra keber erklzring til brug for
aflysning af bestemmelsen om byggepligt og tilbagekobsret.

d.

Odder Kommune garanterer ikke for parcellens bundforhold. Keber har ret 1il i lobet af 4 uger efter
underskrivelse af kabstilbud - for egen regning - at lade foretage undersagelse af parcellens
bundforhold og til at tilbagekalde dette kebstilbud i tillzelde af, at en sddan undersogelse
dokumenterer, at bundforholdenes beskaffenhed vil kraeve ekstra fundering og/eller pilotering ved
parcellens bebyggelse. Kober vil 1 disse tilfaelde {3 tilbagebetalt den kontante udbetaling pa 15.625
kr.

Ekspeditionstid i forbindelse med ansegning om byggetilladelse ma paregnes.
Gebyr for byggetilladelse udger i 2006 kr. 16,00 pr. m* bebygget areal.

Renovationsafgifter til RENO SYD udger i 2006 ~ helarlig afgift pr. sek/sakkestativ 892,50 kr. for
ugentlig temning / 615,00 for 14 dages temning og miljebidrag pr. beboelse 887,50 kr.



Grundejerforeningsbidrag kan ikke oplyses, sileenge foreningen ikke er dannet.
Det bemearkes, at Odder Kommune har pasningsgaranti for bern fra 0 til 10 ar.
Endvidere kan oplyses, at der i lokalomrédet er bide skole, SFO og bernehave.

Tilbud skal vaere Odder Kommune, Byradsservice, Radhusgade 3, 8300 Odder i haende senest den
12, juni 2006 kl. 12,00,

Der gores opmarksom pé, at Odder Kommune ikke er forpligtet til at selge parcellerne til den
fastsatte pris.

Henvendelse om keb kan ske til Odder Radhus, Byrédsservice — tif. 87803333 — eller til byens
ejendomsmaglere (efter atholdt budrunde)

Odder Kommune
Byrddsservice, maj 2006

Dok.id.: 800807/gv



Odder Kommune
Teknisk Afdeling
Réadhusgade 3
8300 Odder

TIf. nr. 87 80 33 33

DEKLARATION
OM
FORBUD MOD BRUG AF KEMISKE BEKAMPELSESMIDLER

GALDENDE FOR MATR. NR:

Byradet har besluttet, at grunde udstykket fra matr. nr. skal veere
sprojtefrit omrade,

Et stigende antal fund af pesticider i grundvand og drikkevand er en trussel for vandforsyningerne
og grundvandet.

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen bestemmes det herved, at det er forbudt at bruge kemiske
bekempelsesmidler pa udearealer inden for det pa vedlagte kortskitse i mél 1 : 2.000 viste omrade

Forbudet geelder ogsd alle parceller/ejendomme, der efter den 23. oktober 2000 udstykkes fra
matrikien.

Deklarationen tinglyses pa Odder Kommunes ejendom med prioritet efter de tinglyste byrder,
deklarationer og pantehzaftelser.

Pataleberettiget er Odder Kommune.

Odder Kommune den

Niels-Ulrik Bugge
borgmester / Jesper Hjort
kommunaldirekter

:ODMANPCDOCS\DokAjour\238434\}



Matr.nr. 1a m.fl. Torup by, Hundslund

Anmelder:

Landinspektarfirmaet
i Odder v/Jens Elander Rasmussen

Radhusgade 18, 8300 Qdder.
TIf.; 86 56 06 06, fax: 86 54 13 22
Ji.nr. 2005/7568-01

PATEGNING

Pa deklaration ang&ende kloakledninger tinglyst den 06.12.1976 servitutstiftende pa
ejendommen matr.nr. 1a m.fl. Torup by, Hundslund,

Idet del af ovennaevnte kloakiedning er erstattet med en spildevandsiedning og en
regnvandsledning, erkleerer undertegnede, Odder kommune, der er pataleberettiget samt
ejer af matr.nr. 1a Torup by, Hundslund, at kommunen i er indforstaet med, at
beliggenheden af nsevnte spildevands- og regnvandsledninger farende over matr.nr. 1a
Torup by, Hundslund tinglyses i overensstemmelse med forholdene i marken, saledes som
det fremgar af vedhaeftede rids, udfaerdiget i januar 2005 af tandinspekter Jens Elander
Rasmussen.

Endvidere erkiaerer underteghede, Odder kommune som er pataleberettiget, at del af
kloakledning tinglyst den 06.12.1976 servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 1a Torup by,
Hundslund, i forbindeise med etablering af ovennasvnte spilde-og regnvandsledning aflyses
i sin helhed pa matr.nr. 1ce, 1¢f Torup by, Hundslund og delvis pa matr.nr. 1a Torup by,

Hundslund, som det fremgar af vedhasftede rids.

Som pataleberettiget og som ejer af matr.nr. 1a, Torup by, Hundslund

Elv%ﬁansen M
24.1.2005 haordester L )
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